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1 Naziv/ime investitora 

2 Naziv projektovanog objekta  

3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana 

   cjelokupne tehničke dokumentacije) 

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7 Ime i prezime glavnog inženjera 



 

OBRAZAC  1A 

 

elektronski potpis projektanta 
 

elektronski potpis revidenta 

 
 

 

 

INVESTITOR 1 UP GRADNJA D.O.O. 
 

OBJEKAT 2 STAMBENI OBJEKAT 

 

LOKACIJA 3 

DIO UP 1452 KOJU ČINE KATASTARSKE PARCELE 

3661/4 I 3891/7, U ZONI >>C<< PODZONA >>C2<<, 

DUP >>PEČURICE - CENTAR<<  KO PEČURICE, 

OPŠTINA BAR 

 

DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE4 ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 

PROJEKTANT 5 "URBANIZAM I PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar 
 

ODGOVORNO LICE 6 MARIJANA PAJKOVIĆ, izvršni direktor 
 

GLAVNI INŽENJER 7 
arh. ANDREA PAJKOVIĆ spec. sci. 

Licenca br: UPI 107/7 – 2576/2 od 10.05.2018. 

 

SARADNICI NA PROJEKTU 8 arh. Senad Aručević, spec. sci.  

arh. Vanja Gojić, spec. sci. 

Dejan Folić M.I.A. 

Ivona Eraković Bsc.arh 
 

1 Naziv/ime investitora 

2 Naziv projektovanog objekta  

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4 Arhitektonski projekat, građevinski projekat, elektrotehnički projekat odnosno mašinski projekat (ako je u pitanju naslovna strana 

    dijela tehnički dokumentacije) 

5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehničke dokumentacije 

6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7 Ime i prezime glavnog inženjera 

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnički dokumentacije 



 

SADRŽAJ 

DIJELA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

I OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

• NASLOVNA STRANA – OBRAZAC 1 I 1A 

• SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

• UGOVOR IZMEĐU INVESTITORA I PRIVREDNOG DRUŠTVA ZA IZRADU TEH. DOKUMENTACIJE 

• IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA 

• LICENCE I POTVRDE DRUŠTVA I PROJEKTANATA 

• LIST NEPOKRETNOSTI 

• URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

• IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA (OBRAZAC 3) 

 

II ARHITEKTURA 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

• SAGLASNOST INVESTITORA SA PROJEKTOVANIM RJEŠENJEM 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

• TEHNIČKI OPIS  

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

1. Geodetska podloga  

2. Situacioni prikaz/ preklop sa ortofoto snimkom            1:500  

3. Situacioni prikaz objekta sa okolnim pracelama         1:100                              

4. Osnova prizemlja                                                              1:50 

5. Osnova 1 sprata tipične etaže                                       1:50 

6. Osnova krova                                                                    1:50   

7. Presjek 1-1                                                                         1:50   

8. Presjek 2-2                                                                           1:50 

9. Izgled – Istok                                                                        1:50 

10. Izgled – Zapad                                                                    1:50 

11. Izgled – Jug                                                                         1:50 

12. Izgled – Sjever                                                                     1:50 

13. Perspektivni prikazi – 3D montaža 

 

 

 

 

 

 





 

Član 5.  
 

Sve eventualne sporove u okviru izvršenja ovog ugovora, ugovorne strane rješavaće 

sporazumno. U slučaju da dođe do eventualnog spora, koji se ne može riješiti sporazumno, 

nastali spor će riješiti stvarno i mjesno nadležan sud Naručioca. 

 
 

Član 6. 
 

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane ovlašćenih predstavnika 

ugovornih strana. 

 

 

 

Član 7. 

 
Ovaj ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetnih primjeraka od kojih za svaku ugovornu stranu 

po 2 (dva) primjerka. 

 

 

U Baru, Decembar 2023. godine. 
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Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199
Žiro račun: 530 – 19763 – 88 (NLB)
Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
E‐mail: ekvidistanca@gmail.com
Tel.: +382 30 31 19 87
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

I Z J A V A

Kojom se potvrđuje identifikacija / poređenje urbanističke parcele i katastarske
parcele u njenom zahvatu, kao i identifikacija tačne lokacije objekta.

Projektovani objekat prema idejnom rješenju se nalazi na UP 1452, ZONA C,
podzona C2, DUP-a "PEČURICE CENTAR", koju čine: katastarska parcela 3661/4
KO PEČURICE, upisana u list nepokretnosti broj 2952 KO PEČURICE i katastarska
parcela 3891/7 KO PEČURICE (ukupne površine 1069 m2).

Dio koji je u suvlasništvu PAJKOVIĆ ANDREE 1/2 i GVOZDENOVIĆ
BOŽIDARA 1/2 a čini ga: katastarska parcela 3661/4 KO PEČURICE, upisana u list
nepokretnosti broj 2952 KO PEČURICE, po kulturi šume 4. klase, površine 1018 m2,
ulazi u sastav predmetne urbanističke parcele UP 1452 ZONA C, podzona C2,
DUP-a "PEČURICE CENTAR".

Lokaciji na kojoj je planiran objekat je obezbjeđen prilaz sa južne strane i to sa:
- Kat. parcele 3891/10 KO PEČURICE, svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje
VLADA CRNE GORE 1/1, po kulturi šume 5. klase, površine 1310 m2;

Ovako opisane katastarske parcele i djelovi katastarskih parcela predstavljaju
dio planirane saobraćajniće ulica “P2”, predviđene DUP-om "PEČURICE
CENTAR" .

Bar
Decembar, 2023. godine _____________________________

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)



 

 

OBRAZAC 3 
 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

 

 

OBJEKAT 1 STAMBENI OBJEKAT 

 

LOKACIJA 2 

DIO UP 1452 KOJU ČINE KATASTARSKE PARCELE 3661/4 

I 3891/7, U ZONI >>C<< PODZONA >>C2<<, DUP 

>>PEČURICE - CENTAR<<  KO PEČURICE, OPŠTINA BAR  
 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE3 IDEJNO RJEŠENJE – ARHITEKTONSKI PROJEKAT 

 

ODGOVORNI  INŽENJER 4 
arh. ANDREA PAJKOVIĆ spec. sci. 

Licenca br: UPI 107/7 – 2576/2 od 10.05.2018. 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

 

▪ Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

▪ posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

▪ pravilima struke i  

▪ urbanističko-tehničkim uslovima 

 
 

 

 

 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 

1 Naziv projektovanog objekta 

2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 

4 Ime i prezime glavnog inženjera. 

 

 

(potpis glavnog inženjera) 

 

 

Bar, Decembar 2023. godine. 

(mjesto i datum) 

 

 

 

(potpis odgovornog lica) 



 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI 

ZADATAK 

 

 



 

                                      PROJEKTNI ZADATAK 

 

UVOD 

 

Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da 

uradi idejno rješenje i glavni projekat za izgradnju stambenog objekta , na dijelu UP 

1452 koju čine katastarske parcele 3661/4 i 3891/7,, u zoni >>C<< podzona >>C2<<, 

DUP >>PEČURICE - CENTAR<<  KO PEČURICE, OPŠTINA BAR 

(investitor UP GRADNJA D.O.O.) 

CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti glavnog gradskog arhitekte i zbog 

prijave građenja. 

 

PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ( OPŠTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIJA, 

NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI  MATERIJALI I PODACI O 

ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME) 

 

• opšti podaci o objektu 

 

Objekat kolektivnog stanovanja na dijelu UP 1452 , koju čini  katastarske parcele 

3661/4 i 3891/7, u zoni >>C<< podzona >>C2<<, DUP >>PEČURICE - CENTAR<<  KO 

PEČURICE, OPŠTINA BAR 

 

Stambeni objekat treba biti u saglasnosti sa urbanističko-tehničkim uslovima broj 07-

014/21-15/3 od 22.01.2021.godine, izdatim od strane Direktorata za građevinarstvo, 

direkcija za izdavanje Urbanističko tehničkih uslova, Ministarstvo održivog razvoja i 

turizma. 

 

Objekat projektovati tako da se sa planirane saobraćajnice pristupa objektu. 

Glavni ulaz u objekat planirati tako da ne ometa funcionalnost i ne ugrozi 

orijentaciju objekta ka moru. 

Objekat planirati spratnosti P+6, funkcionalno zonirati objekat po etažama, sa 

ukupno 4 stambenih jedinica.  

Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti posredstvom stepeništa i lifta. Spratnu 

visinu definisati iz UTU. 

 

Objekat pozicionirati u skladu sa zadatim građevinskim linijama. Ulaz na parceli 

predvidjeti sa planiranih pješačkih komunikacija sa sjeverozapadne strane parcele.  

 

Fasadne zidove termoizolovati izolacijom na bazi stiropora d=5cm, sa oblogom od 

plemenitog maltera ili fasadnog pikovanog kamena. 

Krov predvidjeti kao ravni ili ravni ozelenjeni . Atmosferske vode odvoditi putem 

horizontalnih i vertikalnih oluka u sistem atmosferske kanalizacije. 

Prilazi objektima i staze oko objekta popločati behaton pločama. 

 

Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz korišćenje 

savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zaštitu enterijera objekta. 



 

 Primjeniti sve elemente dobrih fizičkih karakteristika kao preduslov zaštite od 

klimatskih uslova. 

Objekat opremiti svim savremenim tehničkim instalacijama (elektroinstalacije, 

instalacije vodovoda i kanalizacije) koje će se priključiti na gradsku infrastrukturnu 

mrežu u sklopu lokacije. 

 

• Lokacija 

 

DIO UP 1452 KOJU ČINE KATASTARSKE PARCELE 3661/4 I 3891/7, U ZONI >>C<< 

PODZONA >>C2<<, DUP >>PEČURICE - CENTAR<<  KO PEČURICE, OPŠTINA BAR 

• Namjena 

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE – kolektivno stanovanje 

• Kapacitet 

 

-maksimalna spratnost – P+6 (Sedam vidnih etaža) 

 

-max index zauzetosti parcele je 0.4/40% 

 

-max index izgrađenosti je 1.8 

 

• faznost gradnje 

Objekat će se raditi u jednoj fazi. 

 

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOŠKIM 

PROCESIMA 

Osnove za projektovanje su Urbanističko tehnički uslovi, projektni zadatak, 

geodetska podloga, DUP ''Pečurice - Centar'', Opština Bar 

 

 

SPECIFIČNI ZAHTJEVI 

Primjeniti sve elemente dobrih fizičkih karakteristika kao preduslov zaštite od 

klimatskih uslova. 

 

POTPIS I OVJERA INVESTITORA 

 

       Investitor: 

 

________________________________ 

 
                                                                                                                                           UP GRADNJA D.O.O. 

                                

 

 

 

 
 



 

IZJAVA INVESTITORA  

O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RJEŠENJEM 

 

 

 

Izjavljujem da sam SAGLASAN sa projektovanim rješenjem, datom u Idejnom 

rješenju za izgradnju STAMBENOG OBJEKTA P+6, na dijelu UP 1452 , koju čine 

katastarske parcele 3661/4 i 3891/7, u zoni >>C<< podzona >>C2<<, DUP 

>>PEČURICE - CENTAR<<  KO PEČURICE, OPŠTINA BAR 
 

Dostavljeno: 

-Projektantu 

-Arhivi     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

U Baru, Decembar 2023. god                                         Investitor: 

 

______________________________________ 

                                                                                                            UP GRADNJA D.O.O. 



 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA  

DOKUMENTACIJA 

 

 



 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 

IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

    

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA: predmetni objekat je projektovan na dijelu UP 1452 , koju čine  katastarske 

parcele 3661/4 i 3891/7, u zoni >>C<< podzona >>C2<<, DUP >>PEČURICE - 

CENTAR<<  KO PEČURICE, OPŠTINA BAR 

 

                                               (“Sl.list CG” - Opštinski propisi br.95/20)    

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:                        IDEJNO RJEŠENJE 

PROJEKTANT: 

 

                                              “URBANIZAM I PROJEKTOVANJE” d.o.o.  

                                                                                       Bar, Crna Gora 

 

ODGOVORNI INŽENJER:                                              arh Andrea Pajković spec. sci.  

                                                                                           br. licence  UPI 107/7-2576/2 

                            
I Z J A V LJ U J E M 

  

da je ovaj projekat urađen u skladu sa:  

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte; pravilima struke i da je Idejno rješenje izrađeno u skladu sa Urbanističko-

tehničkim uslovima u pogledu svih urbanističkih parametara: indeksa izgrađenosti 

(1,8), indeksa zauzetosti (0,4), ukupne BRGP 1927.396m2, spratnosti (P+6) i odnosa 

prema građevinskoj liniji.  

− izjavljujem da je za lokaciju obezbijeđen saobraćajni pristup u skladu sa planskim 

dokumentom i saobraćajnim uslovima, planom nivelacije i regulacije kao i 

odgovarajući broj parking mjesta. 

 

 Zadati i ostvareni urbanistički parametri: 

Urbanistički parametri Zadato Ostvareno prema projektu 

Površina pod objektima 

Indeks zauzetosti 0,40 
428.4 m² 291,796 m² 

BGP          

Indeks izgrađenosti 1.8 
1927.8 m² 1927.396m² 

Spratnost P+6 P+6 

 

 

         ____________________________ 

                         (potpis odgovornog inženjera) 

                                                

 

 Bar, Decembar 2023. godine    ____________________________  

                 (mjesto i datum)                                                        (potpis odgovornog lica 

 

 

 
  



 
 

T E H N I Č K I  O P I S  

 

Objekat je projektovan shodno projektnom zadatku, a u svemu prema urbanističko-

tehničkim uslovima br.: 07-014/21-15/3 od 22.01.2021. godine, izdatim od strane 

Sekretarijata za uređenje prostora Opštine Bar, na osnovu člana 74 Zakona o 

planiranju prostora i izgradnji objekata, člana 1 Uredbe o povjeravanju dijela 

poslova MInistarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprve. 

 

INVESTITOR: UP GRADNJA D.O.O. 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT 

SPRATNOST: P + 6 

LOKACIJA: 
dio UP 1452 , koju čine  katastarske parcele 3661/4 i 3891/7 , u zoni >>C<< 

podzona >>C2<<, DUP >>PEČURICE - CENTAR<<  KO PEČURICE, OPŠTINA BAR 

 

 

LOKACIJA I URBANISTIČKA DISPOZICIJA 

  

Predmetni objekat je projektovan na dijelu UP 1452 , koju čine  katastarske parcele 

3661/4 i 3891/7 , u zoni >>C<< podzona >>C2<<, DUP >>PEČURICE - CENTAR<<  KO 

PEČURICE, OPŠTINA BAR 

Parcela je nepravilnog  oblika, poligonalna, približnih dimenzija 31.6 x 34 m. Teren je 

u padu od pristupne saobraćajnice ka sjevernoj strani i potrebno ga je adekvatno 

obezbjediti.  

Urbanistička parcela ima površinu od 1071m² i sastoji se od katastarskih parcela 

3661/4 i 3891/7.  

Na osnovu navedenih parametara i urbanističko - tehničkih uslova, projektovan je 

objekat kolektivnog stanovanja spratnosti P+6 

 

Parceli se pristupa sa istočne strane, odnosno preko magistralnog puta Ulcinj-Bar. 

 

Pristup parceli je omogućen preko DUP-om planirane saobraćajnice na 

jugozapadnoj strani, koja  prati nivelaciju terena. Objekti u neposrednom okruženju 

su objekti stambenog karaktera spratnosti do S+P+3.  

 

U skladu sa projektnim zadatkom i urbanističko-tehničkim uslovima, objekat je lociran 

poštujući gabarite parcele, međusobne i udaljenosti od susjednih parcela, u okviru 

zadatih građevinskih linija po DUP-u. Sa postojeće saobraćajnice, na sjeveroistočnoj 

strani parcele planirani  su kolski i pješački prilaz koji vode do nivoa prizemlja. Iza 

objekta je lociran parking a denivelacija terena je savladana pomoću rampe koja 

je definisana propisima. 

Saobraćaj je riješen kružnim funkcionisanjem sa kontrolisanim ulaskom I izlaskom 

pomoću sitema rampi. 

 

 

 

 

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA 



 

 

Objekat je po namjeni stambeni objekat – stanovanje srednje gustine. Nivo prizemlja 

objekta  je jednim dijelom izdignut zbog prirodne denivelacije terena I planirane 

saobraćajnice koja je u ravni sa istim, pa je glavni ulaz planiran na koti +0.00. Prizemlju 

se pristupa sa sjeverozapadne strane pomoću rampe I stepeništa. Na svim nivoima 

nalaze se stambene jedinice – jednosobni stanovi,  odnosno po pet stanova  po etaži. 

Kod svih stanova gdje je bilo moguće orijentacija dnevne i spavaće zone je ka moru, 

odnosno jugoistoku. Na sjevernoj, odnosno sjeverozapadnoj strani lociran je ulaz. 

Spratna visina iznosi +3.0m.  

 

Ukupan broj stambenih jedinica je 35.  

 

Glavni ulazi u objekat planiran je sa sjeverozapadne strane, kako ne bi ometali 

prednju i bočnu fasadu koja je otvorena prema vizurama pema Jadranskom moru. 

Vertikalne komunikacije, predviđene su u vidu  dvokrakog stepeništa koje je 

osvijetljeno i lifta koji su orijentisani ka sjeveru.  

 Kako bi se savladala visinska razlika postojećeg terena koji je u padu, u uređenju 

terena takođe se nalaze stepenište,rampe i potporni zidovi obrađeni prirodnim 

pikovanim kamenom koji su oplemenjeni bogatom vegetacijom. 

 

Na predmetnoj parceli, uz planiranu pristupnu saobraćajnicu, planirano je 

pozicioniranje kontejnera- posuda za odlaganje otpada. 

 

Komunikacije, predviđene su u jednostavnih koridora koji vode iz centralnog u lijevi I 

desni dio objekta. 

 

 

 

GABARIT OBJEKTA  

 

Objekat  je postavljen u okviru građevinskih linija datim u UT uslovima.  

Objekat je  sa sjeverozapadne strane udaljen 3.05m od granice placa. Objekat je  

od pristupne saobraćajnice udaljen u najužem dijelu 3.5 m, od bočnih  granica 

susjednih katastarskih  parcela  cc 3.7 m. Zelene površine zauzimaju 40% parcele. 

Visinska regulacija definisana je dozvoljenom spratnošću (P+6).  

 

 

POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE JE:   1071.0 m². 

ukupne neto površine 1659.67m²,  odnosno bruto površine 1927.396m². 

 

 

 
 

 

 

 

Rješenje indvidualnog stambenog objekta je usklađeno sa UT - uslovima. Ispoštovani 

su zadati parametri: 

 



 

URBANISTIČKI PARAMETRI 
ZADATO 

PREMA UTU 

PREMA 

ELABORATU 

PARCELACIJE 

OSTVARENO  

NOVIM  

OBJEKTOM 

max. indeks zauzetosti 0.4 0.4 0.3 

max. dozvoljena zauzetost 

parcele (m2) 
428.4 428.4 291.796 

max. indeks izgrađenosti 1,8 1,8 1.8 

max. dozvoljena BGP (m2) 1927.8 1927.8 1927.396 

max. spratnost  P+6 P+6 P+6 

––– 

USLOVI ZA PARKIRANJE VOZILA 

 

Na osnovu navedenih parametara IZ UTU , neophodno je obezbjediti za kolektivno 

stanovanje 1PM/1-1,2 stan  što zadovoljava 28 parking mjesta na sjeveroistočnoj   

strani parcele. Saobraćaj je riješen kružnim funkcionisanjem sa kontrolisanim ulaskom 

I izlaskom pomoću sitema rampi. 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Projektom je planirana AB temeljna ploča debljine 50cm. 

Shodno Elaboratu o geotehničkim svojstvima terena, urađenog od strane licencirane 

firme „GEOTEHNIKA Montenegro“ d.o.o. Nikšić, fundiranje je izvršeno po propisima 

koji obezbjeđuju tvrdo tlo. 

 Konstruktivni zidovi planirani su dijelom kao AB platna i stubovi d=20cm, potom zidovi 

od giter blokova d=20cm i d=10cm, sa ukrućnim horizontalnim i vertikalnim AB 

serklažima. Grede su dimenzuija 50x20cm. 

Međuspratna tavanica je puna AB ploča debljine 15cm. 

 

 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

 

FASADA I KROV OBJEKTA 

 

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa težnjom 

da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni 

materijali, pri čemu se vodilo računa da se postigne vizuelna ujednačenost 

ambijenta. 

 

Svi spoljašnji zidovi su predviđeni sa kontaktnom fasadom tipa “DEMIT”, 

termoizolovani su izolacijom na bazi stiropora d=5cm, sa oblogom od bavalita kao 

završnog sloja. Boja fasade sa oblogom od bavalita je RAL 9003 Signal White a na 

djelovima fasade sa velikim fasadnim otvorima je RAL 7036. 

 

Unutrašnji zidovi između stambenih jedinica su od šupljeg opekarskog bloka debljine 

20 cm, ostali pregradni zidovi zidani su od opeke debljine 10 cm, malterisani i bojeni. 

 

Ograde terasa su staklene, visine 70cm, sa betonskim parapetom visine 40cm što 

ogradu čini ukupne visine od 110cm. Stepenišne ograde projektovane su u 

kombinaciji prohroma sa rukohvatom od hrastovog drveta u boji prema izboru 

projektanta. 

 



 

Projektovan je ravan zeleni krov nagiba 2 stepena. Svi oluci su projektovani od 

pocinkovanog lima. 

 

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnih oluka odvode u sistem 

atmosferske kanalizacije. Objekat je hidroizolovan u nivou ploče, klasičnom 

višeslojnom hidroizolacijom.  

 

 

UNUTRAŠNJA OBRADA 

 

Završna obrada prostorija usklađena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim 

uslovima eksploatacije, a predviđena sa svim neophodnim slojevima. 

 

Zidovi 

Projektom je predviđeno da se svi unutrašnji zidovi (opeka i giter blok), malterišu 

produžnim malterom sa završnim bojenjem poludisperzivnim i akrilnim bojama. U 

sanitarnim prostorijama zidovi se oblažu keramikom od poda do plafona, a u 

kuhinjama djelimično - do visine h=1,60m. 

 

Plafoni 

Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom. 

 

Podovi 

U sobama, prostoru dnevnog boravka, predsobljima i u garderobi, predviđen je 

kvalitetan parket preko sloja cementne košuljice i materijala za akustičnu i toplotnu 

zaštitu. 

 

U sanitarnim prostorijama predviđena je potrebna hidroizolacija (preko AB ploče i uz 

zidove do propisane visine), sloj za pad prema slivniku i završni sloj od keramičkih 

pločica. U kuhinji je predviđen pod od granitne keramike. Na terasama, kao završni 

podni sloj predviđen je mermer za spoljnu ugradnju. Podovi horizontalnih i vertikalnih 

komunikacija su od mermera. 

Prilazi objektu i staze oko kuće rješene su popločavanjem behaton I kamenim 

pločama. 

 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

Unutrašnja vrata su drvena sa štelujućim futerom, furnirana prirodnim furnirima, 

bajcovana i lakirana providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta 

furnira, slog i ton bajca po izboru investitora. 

 

FASADNI OTVORI 

Spoljašnja - balkonska vrata i prozori su od eloksiranih aluminijumskih profila sa termo 

prekidom u tonu po izboru investitora, zastakljeni termopan staklom. 

INSTALACIJE 

U  objektu su predviđene sve standardne  instalacije koje se podrazumjevaju za ovaj 

tip objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehničke instalacije (grejanje), 

instalacije jake i slabe struje, i predmet su zasebnih projektnih elaborata. 
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1. Prije otpočinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razriješiti sa autorom i
odgovornim projektantom.
3.  Izmjene u dijelu projekta za vrijeme građenja ,vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4.  Ne dozvoljavaju se izmjene  na gradilištu za vrijeme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehničkog nadzora.
5.  Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6.  Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7.  Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8.  Visine vrata su date od kote gotovog poda.
9.  Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguća visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10.  Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaž u visini nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazišta.

OPŠTE NAPOMENE:

LEGENDA:

1.  Zidani zid

2.  AB (armirano betonski zid)

3.  Termoizolacija

4. Granica K.P.

5. Granica U.P.

6. Građevinska linija

7.Klima jedinica

vrata / prozori
šema stolarije i bravarije

V1

ULAZ U OBJEKAT A

KAMEN PODLOGA

DECKING

BAZEN

ZELENA POVRŠINA

BEHATON PLOČE

VISOKO I
NISKO RASTINJE

KKONTEJNER

S

UKOPNE MAKAZICE - SKICA
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 Up 1452

g357

VODA STRUJA

kota poda
+96.95

kota konstr.
+96.85

9X
30
X1
6.
7

9X
30
X1
6.
7

+96.90

01
HODNIK
P: 14.950 m2

02
SPAVAĆA SOBA
P: 11.780 m2

01
HODNIK
P: 5.440 m2

03
KUPATILO
P: 4.228 m2 04

KUHINJA
P: 3.304 m2

05
DNEVNA ZONA
P: 15.360 m2

03
 STEPENIŠTE
P: 10.936 m2

02
KUPATILO
P: 4.500 m2

01
HODNIK
P: 6.230 m2

03
DNEVNA ZONA
P: 16.964 m2

04
SPAVAĆA SOBA
P: 10.351 m2

04
KUPATILO
P: 5.075 m2

01
 HODNIK
P: 1.800 m2

05
SPAVAĆA SOBA
P: 9.635 m2

02
KUHINJA
P: 3.600 m2

03
DNEVNA ZONA
P: 16.040 m2

01
HODNIK
P: 1.990 m2

03
KUPATILO
P: 4.901 m2

02
DNEVNA ZONA
P: 20.738 m2

01
HODNIK
P: 3.600 m2

04
DNEVNA ZONA
P: 16.875 m2

03
SPAVAĆA SOBA
P: 10.010 m2

04
SPAVAĆA SOBA
P: 9.621 m2

02
KUPATILO
P: 4.000 m2

02
LIFT
P: 3.240 m2

LEGENDA POVRŠINA - PRIZEMLJE

KOMUNIKACIJE

STAN P/1

STAN P/2

STAN P/3

STAN P/4

STAN P/5

Br.

01
02
03

01
02
03
04
05

01
02
03
04

01
02
03
04
05

01
02
03
04

01
02
03
04

Naziv prostorije

HODNIK
LIFT
 STEPENIŠTE

HODNIK
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
KUHINJA
DNEVNA ZONA

HODNIK
KUPATILO
DNEVNA ZONA
SPAVAĆA SOBA

 HODNIK
KUHINJA
DNEVNA ZONA
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA

HODNIK
DNEVNA ZONA
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA

HODNIK
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
DNEVNA ZONA

P (m²)

14.95
3.24

10.94
29.13 m²

5.44
11.78
4.23
3.30

15.36
40.11 m²

6.23
4.50

16.96
10.35

38.04 m²

1.80
3.60

16.04
5.08
9.64

36.16 m²

1.99
20.74
4.90
9.62

37.25 m²

3.60
4.00

10.01
16.87

34.48 m²
215.17 m²

1. Prije otpočinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razriješiti sa autorom i
odgovornim projektantom.
3.  Izmjene u dijelu projekta za vrijeme građenja ,vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4.  Ne dozvoljavaju se izmjene  na gradilištu za vrijeme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehničkog nadzora.
5.  Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6.  Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7.  Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8.  Visine vrata su date od kote gotovog poda.
9.  Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguća visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10.  Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaž u visini nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazišta.

OPŠTE NAPOMENE:

LEGENDA:

1.  Z idani z id

2.  AB  (armirano betonski  z id)

3.  Termoizolaci ja

4. Granica K.P.

5. Granica U.P.

6. Građevinska l in i ja

7.Kl ima jedinica

vrata / prozori
šema stolarije i bravarije

V1

ULAZ U OBJEKAT A

K A M E N  P O D L O G A

DECKING

BAZEN

ZELENA POVRŠINA

BEHATON PLOČE

VISOKO I
NISKO RASTINJE

KKONTEJNER

S

215.17 m²UKUPNO NETO PRIZEMLJA

UKUPNO BRUTO PRIZEMLJA 247.52 m²

1659.67 m²UKUPNO NETO OBJEKTA

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1972.39 m²

1:50

02



GSPublisherVersion 0.1.100.100

Obrađivač:

Odgovorni  inženjer:

Glavni  inženjer:

5
Pri log:

Datum reviz i je i  M .P .

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Lokaci ja:

Investitor:

D io tehničke dokumentaci je :

Datum i z rade i  M .P .

Broj  pr i loga:

"URBANIZAM I PROJEKTOVANJE"
DOO BAR

arh. Andrea Pajković, spec. sci.

ARH I TEKTURA
I  U N U T R A Š N J A  A R H I T E K T U R A

Broj strane:
arh. Andrea Pajković, spec. sci.

razmjera

Saradnik:

Objekat :

OSNOVA 1 SPRATA -
TIPIČNA ETAŽA 1-6

STAMBENI  OBJEKAT

Decembar , 2023.

D I O  U P1452  K O J U  Č I N E  K A T A S T A R S K E  P A R C E L E  3661/4 ,
3891/7 , U  Z O N I  > > C < <  P O D Z O N A > > C 2<<,D U P  > >

P E Č U R I C E /C E N T A R < <  K O  P E Č U R I C E, O P Š T I N A  B A R

"UP GRADNJA " BAR D.O.O

arh . S e n a d  A r u č e v i ć, s p e c . sci .
De jan  Fo l ić  mast . ing . a rh .

arh . Van ja  Go j ić , s p e c . sci .
I vona E rakov ić. bsc  a rh

IDEJNO RJEŠENJE

1. Prije otpočinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razriješiti sa autorom i
odgovornim projektantom.
3.  Izmjene u dijelu projekta za vrijeme građenja ,vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4.  Ne dozvoljavaju se izmjene  na gradilištu za vrijeme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehničkog nadzora.
5.  Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6.  Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7.  Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8.  Visine vrata su date od kote gotovog poda.
9.  Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguća visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10.  Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaž u visini nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazišta.

OPŠTE NAPOMENE:

LEGENDA:

1.  Z idani z id

2.  AB  (armirano betonski  z id)

3.  Termoizolaci ja

4. Granica K.P.

5. Granica U.P.

6. Građevinska l in i ja

7.Kl ima jedinica

vrata / prozori
šema stolarije i bravarije

V1

ULAZ U OBJEKAT A

K A M E N  P O D L O G A

DECKING

BAZEN

ZELENA POVRŠINA

BEHATON PLOČE

VISOKO I
NISKO RASTINJE

KKONTEJNER
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 Up 1452

g357g357

VODA STRUJA

kota poda
+99.95

kota konstr.
+99.85

9X
30
X1
6.
7

9X
30
X1
6.
7

01
HODNIK
P: 14.950 m2

02
SPAVAĆA SOBA
P: 11.780 m2

01
HODNIK
P: 5.440 m2

03
KUPATILO
P: 4.228 m2 04

KUHINJA
P: 3.304 m2

05
DNEVNA ZONA
P: 15.360 m2

06
TERASA
P: 4.761 m2

02
STEPENIŠTE
P: 10.936 m2

02
KUPATILO
P: 4.500 m2

01
HODNIK
P: 6.230 m2

03
DNEVNA ZONA
P: 16.964 m2

04
SPAVAĆA SOBA
P: 10.351 m2

04
KUPATILO
P: 5.075 m2

01
 HODNIK
P: 1.800 m2

05
SPAVAĆA SOBA
P: 9.635 m2

02
KUHINJA
P: 3.600 m2

03
DNEVNA ZONA
P: 16.040 m2

05
TERASA
P: 4.385 m2

06
TERASA
P: 4.732 m2

01
HODNIK
P: 1.990 m2

04
KUPATILO
P: 4.631 m2

02
DNEVNA ZONA
P: 20.313 m2

01
HODNIK
P: 3.600 m2

02
KUPATILO
P: 4.625 m2

04
DNEVNA ZONA
P: 16.875 m2

03
SPAVAĆA SOBA
P: 10.010 m2

06
TERASA
P: 5.813 m2

05
TERASA
P: 4.622 m2

03
KUHINJA
P: 4.015 m2

05
SPAVAĆA SOBA
P: 10.196 m2

 1 SPRAT

KOMUNIKACIJE

STAN 1/1

STAN 1/2

STAN 1/3

STAN 1/4

STAN 1/5

Br.

01
02

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05

Naziv prostorije

HODNIK
STEPENIŠTE

HODNIK
SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
KUHINJA
DNEVNA ZONA
TERASA

HODNIK
KUPATILO
DNEVNA ZONA
SPAVAĆA SOBA
TERASA

 HODNIK
KUHINJA
DNEVNA ZONA
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
TERASA

HODNIK
DNEVNA ZONA
KUHINJA
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
TERASA

HODNIK
KUPATILO
SPAVAĆA SOBA
DNEVNA ZONA
TERASA

P (m²)

14.95
10.94

25.89 m²

5.44
11.78
4.23
3.30

15.36
4.76

44.87 m²

6.23
4.50

16.96
10.35
4.38

42.42 m²

1.80
3.60

16.04
5.08
9.64
4.73

40.89 m²

1.99
20.31
4.01
4.63

10.20
5.81

46.95 m²

3.60
4.63

10.01
16.87
4.62

39.73 m²
240.75 m²

240.75 m²UKUPNO NETO 1 SPRATA

UKUPNO BRUTO 1 SPRATA 279.98 m²

1659.67 m²UKUPNO NETO OBJEKTA

UKUPNO BRUTO OBJEKTA 1972.39 m²

1:50

02



GSPublisherVersion 0.1.100.100

Obrađivač:

Odgovorni  inženjer:

Glavni  inženjer:

6
Pri log:

Datum reviz i je i  M .P .

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Lokaci ja:

Investitor:

D io tehničke dokumentaci je :

Datum i z rade i  M .P .

Broj  pr i loga:

"URBANIZAM I PROJEKTOVANJE"
DOO BAR

arh. Andrea Pajković, spec. sci.

ARH I TEKTURA
I  U N U T R A Š N J A  A R H I T E K T U R A

Broj strane:
arh. Andrea Pajković, spec. sci.

razmjera

Saradnik:

Objekat :

OSNOVA KROVA

STAMBENI  OBJEKAT

Decembar , 2023.

D I O  U P1452  K O J U  Č I N E  K A T A S T A R S K E  P A R C E L E  3661/4 ,
3891/7 , U  Z O N I  > > C < <  P O D Z O N A > > C 2<<,D U P  > >

P E Č U R I C E /C E N T A R < <  K O  P E Č U R I C E, O P Š T I N A  B A R

"UP GRADNJA " BAR D.O.O

arh. S e n a d  A r u č e v i ć, s p e c . sci .
De jan  Fo l ić  mast . ing. a rh .

arh . Van ja  Go j ić , s p e c . sci .
I vona E rakov ić. bsc  a rh

IDEJNO RJEŠENJE

1. Prije otpočinjanja radova sve mjere provjeriti na licu mjesta.
2. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razriješiti sa autorom i
odgovornim projektantom.
3.  Izmjene u dijelu projekta za vrijeme građenja ,vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4.  Ne dozvoljavaju se izmjene  na gradilištu za vrijeme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehničkog nadzora.
5.  Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
6.  Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7.  Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8.  Visine vrata su date od kote gotovog poda.
9.  Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna moguća visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10.  Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaž u visini nadvratnika.
11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Površine stepeništa u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazišta.

OPŠTE NAPOMENE:

S
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1.  Z idani z id

2.  AB  (armirano betonski  z id)

3.  Termoizolaci ja

4. Granica K.P.

5. Granica U.P.

6. Građevinska l in i ja

7. Regulaciona l in i ja

8.Kl ima jedinica

ULAZ U OBJEKAT A

K A M E N  P O D L O G A
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"URBANIZAM I PROJEKTOVANJE"
DOO BAR
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Broj strane:
arh. Andrea Pajković, spec. sci.

razmjera

Saradnik:

Objekat :

PRESJEK 1-1

STAMBENI  OBJEKAT

Decembar , 2023.
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armirani beton

termoizolacija

šljunak

zemlja

hidroizolacija

LEGENDA MATERIJALA

cementni estrih

zidani zid - giter blok 19 i 12 cm

opeka na kant - 7 cm

   UVODNE NAPOMENE :

» SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
» SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
» VISINE PARAPETA U OSNOVAMA DATE SU OD GOTOVOG PODA DO IVICE ZIDANOG ILI BETONSKOG
   DIJELA PARAPETA (ZIDARSKA MJERA)
» U OSNOVAMA OTVORA VRATA DATE SU ZIDARSKE MJERE, VISINA VRATA DATA JE OD GOTOVOG PODA
  DO BETONSKOG NADVRATNIKA
» POVRŠINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
» SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA OBJEKTU
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Pri log:

Datum reviz i je i  M .P .

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Lokaci ja:

Investitor:

D io tehničke dokumentaci je :

Datum i z rade i  M .P .

Broj  pr i loga:

"URBANIZAM I PROJEKTOVANJE"
DOO BAR

arh. Andrea Pajković, spec. sci.

ARH I TEKTURA
I  U N U T R A Š N J A  A R H I T E K T U R A

Broj strane:
arh. Andrea Pajković, spec. sci.

razmjera

Saradnik:

Objekat :

PRESJEK 2-2

STAMBENI  OBJEKAT

Decembar , 2023.

D I O  U P1452  K O J U  Č I N E  K A T A S T A R S K E  P A R C E L E  3661/4 ,
3891/7 , U  Z O N I  > > C < <  P O D Z O N A > > C 2<<,D U P  > >

P E Č U R I C E /C E N T A R < <  K O  P E Č U R I C E, O P Š T I N A  B A R

"UP GRADNJA " BAR D.O.O

arh. S e n a d  A r u č e v i ć, s p e c . sci .
De jan  Fo l ić  mast . ing. a rh .

arh . Van ja  Go j ić , s p e c . sci .
I vona E rakov ić. bsc  a rh

IDEJNO RJEŠENJE

armirani beton

termoizolacija

šljunak

zemlja

hidroizolacija

LEGENDA MATERIJALA

cementni estrih

zidani zid - giter blok 19 i 12 cm

opeka na kant - 7 cm

   UVODNE NAPOMENE :

» SVE MJERE DATE SU U CENTIMETRIMA
» SVE VISINSKE KOTE DATE SU U METRIMA
» VISINE PARAPETA U OSNOVAMA DATE SU OD GOTOVOG PODA DO IVICE ZIDANOG ILI BETONSKOG
   DIJELA PARAPETA (ZIDARSKA MJERA)
» U OSNOVAMA OTVORA VRATA DATE SU ZIDARSKE MJERE, VISINA VRATA DATA JE OD GOTOVOG PODA
  DO BETONSKOG NADVRATNIKA
» POVRŠINE STEPENISTA U TABELI PREDSTAVLJAJU HORIZONTALNU PROJEKCIJU PODESTA I GAZIŠTA.
» SVE MJERE OTVORA ZA IZRADU VRATA, PROZORA I STAKLENIH STIJENA PROVJERITI NA OBJEKTU
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9
Pri log:

Datum reviz i je i  M .P .

Vrsta tehničke dokumentaci je :

Lokaci ja:

Investitor:

D io tehničke dokumentaci je :

Datum i z rade i  M .P .

Broj  pr i loga:

"URBANIZAM I PROJEKTOVANJE"
DOO BAR

arh. Andrea Pajković, spec. sci.

ARH I TEKTURA
I  U N U T R A Š N J A  A R H I T E K T U R A

Broj strane:
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razmjera

Saradnik:

Objekat :

FASADA- JUG

STAMBENI  OBJEKAT

Decembar , 2023.

D I O  U P1452  K O J U  Č I N E  K A T A S T A R S K E  P A R C E L E  3661/4 ,
3891/7 , U  Z O N I  > > C < <  P O D Z O N A > > C 2<<,D U P  > >
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arh . Van ja  Go j ić , s p e c . sci .
I vona E rakov ić. bsc  a rh

IDEJNO RJEŠENJE
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Fasadna boja - RAL 7044

Plastificirane aluminijumske grile
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